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] INHALT

PREISRATSEL

Die richfige Antwort zu unserem Preisrdtsel aus
der Aprilausgabe lautete:

.,Laptopper”.

Allen Gewinnern nochmals herzlichen Glick-
wunsch. Sicherlich hatten Sie ein paar ange-
nehme Stunden wdhrend der Veranstaltun-
gen zu den 49. Musikfesttagen in Hoyerswerda.
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Die Mieterzeitung erscheint 4 mal im Jahr, die
ndchste Ausgabe im September 2014.
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Veranstaltungstipps
Warum in die Ferne schweifen? In Hoyers-
werda und Umgebung ist auch Einiges los.

BAUVORHABEN

Modernisierung & Instandsetzung
Wir informieren Uber abgeschlossene,
aktuelle und geplante Bauvorhaben.

UBER UNS

Zuse-Hochhaus leuchtet neu

Ist Innen schon aufgefallen, dass sich
das Zuse-Hochhaus seit April mit neuer
lllumination prdsentiert2

+<Urlaub Spezial”
Das besondere Angebot fUr unsere Mieter

EnEV 2014: Pflichtangaben
in Immobilienanzeigen
Am 1. Mai frat die Energieein-
sparverordnung in Kraft.

SPLITTER

Moderne Messtechnik
Austausch der Erfassungsgerdte fUr den
Verbrauch von Heizung und Wasser

Gewerberaummieter

stellen sich vor

Praxis fUr Kinder- und Jugendpsy-
chiatrie und -psychotherapie

MIETEN & WOHNEN

Unsere Angebote
Freier Wohnraum, Gewerbe, Stellpl&tze

AKTUELL

Rechtsecke
Selbstauskunft fir Mietvertrag
muss wahrheitsgemaB sein



VERANSTALUNGSTIPPS

Zeitraum Juni bis September 2014

28.Juni 2014, 20:00 Uhr
Dorfrock Dérgenhausen,
Ort: Festwiese Dérgenhausen

ab 01. Juli 2014, 14:00 Uhr

Start ,,Buchsommer* in der Brigitte-Rei-
mann Stadtbibliothek mit EnthUllung der
nigelnagelneuen Sommerferienlektire

L

|

04.Juli 2014
Er6ffnung Film-Open-Air der KuFa

im Schlosshof (jeden Freitag
und Samstag im Juli)

12. und 13. Juli 2014
Trddelmarkt am Festplatz Gondelteich

09. bis 13. Juli 2014 und

16. bis 20. Juli 2014
KRABAT-Festspiele - Ein Dorf spielt
Theater. Titel: ,Krabat — Das Glicks-
spiel um die schwarze Mihle"

13. Juli 2014, 15:00 Uhr
Ausstellungserdffnung: 100 Jah-
re Werminghoff/Knappenrode in
der Energiefabrik Knappenrode

Noch bis 18. Juli 2014

,Emotionen in Farbe" - Ausstellung im
Schloss Hoyerswerda - Bisher unverof-
fentlichte Werke von GUnter Peters, dem
einstigen Museumsdirektor und Grinder

des Zoos Hoyerswerda

31. Juli bis 04. August 2014
Circus Afrika gastiert auf dem
Festplatz am Gondelteich

09./10. August 2014
Trodelmarkt auf dem Fest-
platz Gondelteich

07. bis 10. August 2014
Open-Air-Kino an der
KRABAT-MUhle Schwarzkollm

08. bis 09. August 2014
Strandparty in Bréthen
(Festwiese, Neue StraBe 5)

10. August 2014 ab 13:00 Uhr
Braugassentheater der
KuFa in der Altstadt

21. August 2014,

10:00 - 18:00 Uhr

Tag der Oberlausitz an der
KRABAT-MUhle Schwarzkollm

22, bis 24. August 2014

39. Deutsch-sorbische Dorffest-
spiele auf dem Dorfplatz bzw.
am BUrgerhaus im Orftsteil
Bréthen/Michalken

23. August 2014,

10:00 - 17:00 Uhr
Spdatschicht in der Energie-
fabrik Knappenrode

31. August 2014 ab 11:00 Uhr
Picknickwiese der KuFa

an der Orange Box in der
EinsteinstraBe Hoyerswerda

12. bis 14. September 2014
Stadtfest in der Neustadt

14. September 2014, 15:00 Uhr
Musikalischer Streifzug zum
Tag des offenen Denkmals

20. September 2014,
10:00 - 18:00 Uhr

Hoffest — Offene Hofe in
Schwarzkollm, Blick in die
Hofe, sorbische Traditionen
und Brduche, regionale
Produkte

27. September 2014, 13:00 Uhr

Tag der Heimat in der
Lausitzhalle Hoyerswerda
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] BAUMASSNAHMEN

MODERNISIERUNG
& INSTANDSETZUNG

Wir informieren uber abgeschlossene,
aktuelle und geplante Bauvorhaben.

] H.-MANN-STR. 1 -6
im neuen Glanz

Die BaumaBnahmen am Wohn- und Folgende Einrichtungen finden Sie
Geschdaftshaus wurden planmdaBig zukiinftig im Erdgeschossbereich:
abgeschlossen. Die Gewerbeeinhei-
fen und Wohnungen kdnnen somit = Friseur
fristgemadB ihren neuen Mietern Uber- = Bibliothek des Lausitzer Seenland-
geben werden. klinikums Hoyerswerda
= Podologische Praxis (medizini-
Die Wohnungen in der H.-Mann-Str. 1 sche FuBpflege) . |
sind Mitarbeitern, Arzten, Schwestern = Strickcafe =, _.
und Auszubildenden des Lausitzer = Kurzwarengeschaft 4
Seenlandklinikums vorbehalten. = Medizinisches Versorgungszent- . :
rum (Gyndkologie) i "%
FUr Besucher unserer Mieter haben wir = Allgemeinmedizinische Praxis Tl 1,
in diesem Haus eine Gdstewohnung 4 :
i =
. |

mit behindertengerechtem Bad neu
eingerichtet. siehe auch Wohnungsangebote S. 10
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(] B.-BRECHT-STR. 7 - 11
Teilsanierung

Im Juli wird mit den Arbeiten zur Teilsanie-
rung des Gebdudes B.-Brecht-Str. 7 — 11
begonnen. An den Gebdudeldngsseiten
erfolgt das Anbringen eines Warmeddmme-
verbundsystems und in den Eingangsberei-
chen werden die Vorddcher erneuert. Die
Kellerdecke erhdlt eine Warmed&dmmung
und die Treppenhduser werden malermd-
Big Uberarbeitet. Weiterhin umfasst die
MaBnahme die Teilerneuerung der Elektro-
anlagen in den Wohnungen und die Uber-
arbeitung der AuBenanlagen. Dabei wer-
den die Hauseingangspodeste erneuert,
Pflasterarbeiten im Bereich der Fahrradab-
stellpldtze durchgefUhrt, die Grinfldchen
Uberarbeitet und die Traufstreifen erg&nzt.

Es ist geplant die MaBnahme im Oktober
2014 abzuschlieBen.

] D.-BONHOEFFER-STR. 6 - 7
Sanierung der Balkone

Seit Juni 2014 werden die Sanierungsarbeiten
an den Balkonen in den Eingéngen 6 und 7
weitergefUhrt. Wie in den Aufgdngen 1 -5
werden hier Betonsanierungsarbeiten an den
Loggien durchgefuhrt, verbunden mit Bal-
konfuBbodenbeschichtungen. Neue Regen-

wasserabtropfbleche und die farbliche Be-
handlung von Balkonen und Fassade runden
das Baugeschehen ab. Mit Beendigung der
MaBnahme ist die gesamte Balkonseite der
D.-Bonhoeffer-Str. 1 — 7 saniert und farblich
komplett neu gestaltet.
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ZUSE-HOCHHAUS
LEUCHTET NEU

Ist Ihnen schon aufgefallen, dass sich das
Zuse-Hochhaus (Virchowstral3e 60) seit
April mit neuer lllumination prasentiert?

Die an den Balkonen angebrach-
ten LEDs lassen in den Abend- und
Nachtstunden das gesamte Haus
als Addierwerk mit dualen Rechen-
operationen erscheinen. Duale Re-
chenoperationen sind die Grundla-
ge fUr die Arbeitsweise eines jeden

06 n

Computers. Auch die von Konrad
Zuse entwickelte Rechenmaschine
13 arbeitete auf dieser Basis. Das
Zuse-Hochhaus soll in seiner Form
sinngemdB solch eine von Konrad
Zuse erfundene Rechenmaschine
verkorpern.

Zurzeit erkennen
Sie an den Balkonen
duale Additions-
und Subtraktions-
aufgaben:

154+54=208 und 118-153=-35

Dabei stellen die oberen vier Reihen
eine duale Addition dar, wobei immer
4 LEDs eine Stelle der dualen Zahl ab-
bilden.

Die 1 wird farblich mit ,Blau* und die 0
mit ,WeiB" dargestelit.

10011010 (Summand A = 154)
00110110 (Summand B = 54)
01111100 (Merker)

11010000 (Summe = 208)

Im unteren Teil des Hochhauses durch-
laufen die LEDs eine duale Subtraktion.

01110110 (Minuend A = 118)
10011001 (Subtrahend B = 153)
01100111 (Komplement)
11011101 (Differenz = -35)
00100011 (Betrag Differenz = 35)

Mithilfe einer Steuerung fur die LEDs
lassen sich solche Bilder relativ kom-
fortabel als selbsterstellte Flash-Ani-
mation auf die 880 Leuchtdioden der
Fassade Ubertragen.



WOHNEN

IN HOYERSWERDA

+URLAUB SPEZIAL"

Das besondere Angebot flr Mieter der
Wohnungsgesellschaft mbH Hoyerswerda

Warum in die Ferne schweifen, wenn das Gute liegt so nah
— getreu diesem Spruch des alten DichterfUrsten Goethe
prasentieren wir Ihnen in unserem Katalog unberihrte Na-
tur, saubere Strdnde, historische Orte, Sehenswirdigkeiten
des Weltkulturerbes, spektakuldre Wanderwege - und das
alles in Deutschland, also vor der eigenen Haustor.

FUr einen Deutschlandurlaub spricht viel: kurze Entfernun-
gen, keine Autobahnmaut, viele Bahnverbindungen, siche-
re Radwege, meist keine Verst&dndigungsschwierigkeiten,
keine gefdhrlichen Tiere und auch keine VorsichtsmaBnah-
men beim Essen und Trinken. Und wenn Sie Urlaub in einer
derim Katalog ,,Urlaub spezial” beschriebenen Gdas-
fewohnungen machen, dann kommt ein aus-
gezeichnetes Preis-Leistungs-Verhdaltnis dazu.

Die Gastewohnungen gehéren Wohnungsun-
ternehmen aus ganz Deutschland, die sich zu-
sammengeschlossen haben, um ihren Mietern
dieses ganz besondere Angebot zu machen. Die
Wohnungsgesellschaft mbH Hoyerswerda ist eines
dieser Unternehmen. Wer hier Mieter ist, der kann

sich den neuen Urlaubskatalog ab sofort kostenlos

in der Geschdftsstelle L.-Herrmann-Str. 92, 02977 Hoy-
erswerda abholen. Ist die Entscheidung fUr ein Reise-
ziel gefallen, kann man sich ganz einfach telefonisch,
per Post oder E-Mail direkt an das Wohnungsunterneh-
men wenden. Dort erfdhrt man, ob die Wohnung zum

Wunschtermin freiist, erhdlt einen Vertrag und vereinbart Ter-
min und Zeitpunkt der SchlUsselibergabe.

Neu in diesem Jahr ist die Website. Unter www.urlaub-spe-
zial-deutschland.de finden Urlaubshungrige wie im Kata-
log die Beschreibungen der Gdstewohnungen mit wich-
figen Hinweisen zur Ausstaftung, Belegung und Preisen
sowie vielen Anregungen zu Sehenswirdigkeiten und Aus-
flugszielen.

~ URLAUB - sp

’ - e ——

Lassen Sie sich inspirieren und
genieflen Sie einen wundervollen Urlaub!

Am 1. Mai trat die Energieeinsparver- 1.

ordnung EnEV 2014 in Kraft. Von die-
sem Zeitpunkt an mussen kommerzi-
elle Immobilienanzeigen bestimmte
Energiekennwerte beinhalten. Auf
Basis des neuen Energieausweises
(ab dem 01.05.2014 erstellt) sind das
bei einem Wohngebdude folgende 3.
Pfichtangaben:

Art des Energieausweises (Be-
darfs- oder Verbrauchsaus-
weis) — AbkUrzung B oder V 4

2. Energiebedarfs- oder Energiever-
brauchswert aus der Skala des
Energieausweises in kWh/(m?2a)

wesentlicher Energietréger for
die Heizung, z. B. Fernwdrme

— AbkUrzung FW oder Erdgas,
FlUssiggas — Abkurzung Gas

Baujahr des Wohngebd&u-
des — AbkUrzung Bj. ...

5. Energieeffizienzklasse des Wohn-
gebdudes bei ab 1. Mai 2014
erstellten Energieausweisen von
A+ bis H— AbkUrzung z. B.KI. B

N 07
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] SPLITTER

MODERNE MESSTECHNIK

Austausch der Erfassungsgerate fiir den
Verbrauch von Heizung und Wasser

Seit 2007 wird in den Mietwohnungen
unseres Unternehmens schrittweise der
Austausch herkdmmlicher Erfassungs-
ger&te fUr den Verbrauch von Heizung
und Wasser durch moderne Messtech-
nik durchgefihrt.

Konkret bedeutet dies vorrangig den
Ersatz noch zugelassener Heizkosten-
verteiler nach dem Verdunsterprinzip
durch elektronische Heizkostenverteiler
mit Funkfunktion sowie die Erweiterung
der Kalt- und Warmwasserzdhler durch
Funkmodule.

Mit dem Einbau der neuen Heizkosten-
verteiler wurden in der Vergangenheit
zunehmend Fragen an uns herangetra-
gen, die nachfolgend erldutert werden:

Funkheizkostenverteiler besitzen jeweils
zwei Temperatursensoren, die standig
Heizkdrperoberfldchentemperatur und
Raumtemperatur erfassen und mitei-
nander vergleichen. Sie beginnen zu
z4dhlen, wenn die Startbedingungen

= HeizkdrperoberfiGdchentempera-
tur>22,5°C und

08 u

= Temperaturdifferenz zwischen
Heizkdrperoberfldchentempe-
ratur und Raumtemperatur > 4,0
Kelvin erfUllt sind.

Unterhalb 22,5 °C Heizkdrperoberfla-
chentemperatur erfolgt keine Z&hlung.
Das MaB fur die Warmeabgabe des
Heizkdrpers sind hier ,,Einheiten, die
im Display des Heizkostenverteilers an-
gezeigt werden. Es erscheinen jeweils
zwei Anzeigewerte — aktueller Wert und
Stichtagswert. Messdienstspezifisch er-
scheint bei Gerdten der Firma Techem
zus@tzlich die Gerdtenummer. Die An-
zeigen wechseln im 2-Sekunden-Takt.

Mit diesen Anzeigewerten erhalten
die Mieter die Moglichkeit der Infor-
mation und Kontrolle der Verbrauch-
serfassung. Gleichzeitig werden den
Nutzern eventuelle Einsparpotentiale
aufgezeigt bzw. kdnnen unerwinsch-
te Heizungsverbrduche infolge von
Mdngeln an der Heizungsanlage,
z. B. nichtschlieBende Thermostat-
képfe, rechtzeitig erkannt und abge-
stellt werden. Bei Defekten bzw. Funk-
storungen an den Gerdten selbst

erscheint ein Fehlercode im Display.
Zusatzlich speichern die Funkheizkos-
tenverteiler die 12 Monatsendwer-
te, die zur KlGrung von Mieterfragen
bei Abrechnungsproblemen heran-
gezogen werden kédnnen. Bei Mieter-
wechsel entfallen somit Splittungen
der Verbr&uche gemdB Gradtag-
zahlen, da die Gerdte einen korrek-
ten Ansatz fUr die Heizungsverbrdu-
che bei Ein- und Auszug ausweisen.

Funksysteme gestatten die Erfassung
der Verbrduche stichtaggenau ohne
Betreten der Wohnung und ohne Anwe-
senheit des Mieters. Besonders Berufs-
tatige und Single-Haushalte begriBen
deshalb diese Fernablesung. Die neuen
Erfassungsgeréte — Funkheizkostenver-
teiler und Funkwasserzdhler — ermdg-
lichen die drahtlose Ubertragung von
Verbrauchsdaten mittels Funksendern.

Sie Ubermitteln jedoch erst auf Anfra-
ge eines mobilen Auslesegerdates alle
Verbrauchswerte.

Dazu hdlt sich der beauftragte Servi-
cemonteur des Messdienstunterneh-
mens einmal jahrlich im Treppenhaus
bzw. vor dem Gebdude auf. Die Sen-
deleistungen betragen < 10 mW mit
einer Sendedauer von < 10 ms pro
Gerdat. Die Daten werden in Funktele-
grammen verschlUsselt Ubermittelt, so
dass eine Manipulation unméglich ist.

Die Datfentbertragung und damit
die Aussendung elektromagnetischer
Wellen beschrdnken sich somit auf
den Tag der Ablesung. Die Ubrige Zeit
des Jahres ist die DatenUbertragung
nicht in Betrieb. Ergebnisse zur Unter-
suchung der Gesundheitsvertraglich-
keit haben ergeben, dass aufgrund
der geringen Sendeleistungen und
Sendedauer eine Gefdhrdung der
Gesundheit durch die Installation und
den Betrieb der Funkerfassungsgerdte
nicht zu erwarten sind.
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Praxis fur Kinder- und Jugend-
psychiatrie und -psychotherapie

Ziel ist es, dem Mieter kUnftig zeithah
mehr Transparenz Uber seinen aktuel-
len Verbrauch zu bieten und ihm die
Méglichkeit zu geben, sein Nutzerver-
halten so zu gestalten, dass Energie und

Kosten gespart werden kénnen. Die von
uns bisher gewdhlte Umstellungsmetho-
de ist eine einfache technische Vari-
ante. Héherwertige Varianten, die die
Fernauslesung und damit den Zugriff

des Mieters auf seine Verbrauchswerte
via Internet ermdglichen und die auch
schon in anderen Wohnungsunterneh-
men zur Anwendung kommen, werden
von uns noch nicht praktiziert.

GEWERBERAUMMIETER
STELLEN SICH VOR

Seit Mitte Januar 2014 gibt es in der
StraBe am Lessinghaus 5 in Hoyerswer-
da wieder eine Kinder- und Jugend-
psychiatrische Praxis. Damit wird eine
ambulante wohnortnahe Versorgung
von Kindern und Jugendlichen mit
psychischen und psychosomatischen
Erkrankungen sowie psychisch be-
dingten und sozialen Verhaltensauf-
falligkeiten moglich.

Uber uns

Der Schwerpunkt unserer Praxis liegt in
der sozialpsychiatrischen Versorgung.
Dazu arbeiten wir im multiprofessio-
nellen Team und bei Bedarf mit weite-
ren Kooperationspartnern. Direkt in der
Praxis arbeiten unter der arztlichen Lei-

fung von Frau Dipl.-Med. Martina Gor-
ner eine Diplomsozialpddagogin und
eine Heilpddagogin, die umfangrei-
che Erfahrungen in der Mitbetreuung
von psychisch erkrankten bzw. verhal-
tensauffdlligen Kindern und Jugend-
lichen haben. Dabei kann ein breites
Spektrum von Stérungen vom Sdug-
lings- und Kleinkindalter bis ins junge
Erwachsenenalter versorgt werden.
Die Arbeit erfolgt bei Erfordernis nicht
nur mit dem Kind oder Jugendlichen
sondern unter BerUcksichtigung oder
Einbeziehung der jeweiligen Familie.

Neben der Diagnostik (testpsycholo-
gisch, psychiatrisch, kérperlich, neuro-
logisch) lassen wir auch Laboruntersu-
chungen durchfGhren und Uberweisen
bei Notwendigkeit zur weiteren spezia-
lisierten Diagnostik.

Die Zusammenarbeit mit den entspre-
chenden Fachdrzten sowie niederge-
lassenen Psychotherapeuten erfolgt
bei Erfordernis.

Im Anschluss erfolgen therapeutische
MaBnahmen als psychotherapeutische
Interventionen, Beratung, sozioemotio-
nale Entwicklungsférderung, sozialpsy-

chiatrische sowie sozial- und heilp&da-
gogische Einflussnahme als Einzel- und
bei entsprechendem Bedarf auch als
Gruppenangebot. Wir setzen unsere
Beratungsangebote und Kompetenz-
frainings — wie bereits angesprochen
— auch unter Einbeziehung wichtiger
Bezugspersonen und der Familie um.

Bei enfsprechenden Voraussetzungen
kénnen auch Schulen, Kindereinrich-
tungen, Beratungsstellen, Amter und
weitere Trager, die soziale und pdda-
gogische Angebote unterbreiten, mit
uns zusammenwirken.

Praxis fiir Kinder- und Jugend-
psychiatrie und -psychotherapie

Dipl.-Med. Martina Gérner
Telefon: 03571 6097570
E-Mail: Kjp.goerner@t-online.de

www.kjpp-hoyerswerda.de
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ANSPRECHPARTNER
VERMIETUNGSBURO

Ramona Dédmmel
Daniela H6hna
Hartmut Jank

Tel. 03571 475 - 327
03571 475-313
03571 475 - 329
Fax 03571 475 - 328
E-Mail vermietung@wh-hy.de

Weitere Informationen, akfuelle
Wohnraumangebote und freie
Gewerber&ume erhalfen Sie im
Internet: www.wh-hy.de

INFORMATIONEN
ZUM ENERGIEPASS

siehe Seite 07
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] NEUSTADT

Erstbezug nach Sanierung

Zweiraumwohnung
H.-Mann-§tr. 2, 2. Etage,

ca. 55 m? Wfl., Bad mit Fenster
und gefliest, offene Kiche im
Wohnzimmer, tapeziert

Miete: 277,00 € zzgl. NK
B, 67,3 kWh/(m2a), FW, Bj 1972, KI. B

1 NEUSTADT

Dreiraumwohnung mit Balkon

Saniert, Bautzener Allee 58, 4. Etage,

ca. 63 m? WAl., Kiche und Bad mit Fenster
sowie gefliest

Miete: 320,00 € zzgl. NK
V, 79 KWh/(m?za), FW, Bj. 1964

NEUSTADT

Erstbezug nach Sanierung

Zweiraumwohnung mit Balkon
H.-Mann-$Str. 3, 5. Etage,

ca. 58 m? Wfl., Bad mit Fenster
und gefliest, offene Kiche im
Wohnzimmer, tapeziert

Miete: 293,00 € zzgl. NK
B, 67,3 kWh/(mZ2a), FW, Bj 1972, KI. B

] NEUSTADT

Zweiraumwohnung mit Einbaukiiche
Saniert, K.-Niederkirchner-Str. 9, 4. Etage,
ca. 53 m? WAl., Kiche mit Fenster, Kiche und
Bad gefliest, tapeziert

Miete: 271,00 € zzgl. NK
V, 77 KWh/(m2a), FW, Bj. 1959

UNSERE ANGEBOTE




[] ALTSTADT

Dreiraumwohnung Dachgeschoss
Saniert, Th.-Kérner-Str. 3 b, 4. Etage,
ca. 79 m2 WAl., Kiche und Bad mit
Fenster sowie gefliest, tapeziert

Miete: 354,00 € zzgl. NK
V, 84 KWh/(m2a), Gas, Bj. 1957

[] ALTSTADT

Zweiraumwohnung mit Balkon
Saniert, A.-Bebel-Str. 12, 1.Etage,
ca. 51 m2 Wfl., Kiche und Bad mit
Fenster sowie gefliest

Miete: 284,00 € zzgl. NK

Das Gebdude ist ein Baudenkmal, daher
ist ein Energieausweis nicht erforderlich.

] NEUSTADT

Vierraumwohnung mit Balkon
Saniert, Bautzener Allee 34, 4. Etage,
ca. 75 m2 Wfl., Kiche und Bad mit
Fenster sowie gefliest

Miete: 383,00 € zzgl. NK
V, 74 KWh/(m2a), FW, Bj. 1964

] FREIES GEWERBE

Biirordume in der Altstadt
StraBe am Lessinghaus 5, ca.107 m2

Miete: nach Vereinbarung

Das Gebdude ist ein Baudenkmal, daher
ist ein Energieausweis nicht erforderlich.

-] FREIE STELLPLATZE

Ph.-Melanchthon-Str. 16 - 20
Miete: 10,22 €/Monat

Tereschkowastr. 7 - 17
Miete: 12,78 €/Monat

Bautzener Allee 34 - 44
Miete: 11,00 €/Monat

] NEUSTADT

Dreiraumwohnung mit Balkon
Saniert, Bautzener Allee 7, 3. Etage,
ca. 71 m2 WAl., Kiche mit Fenster, Bad
und Kiche gefliest

Miete: 348,00 € zzgl. NK
V, 83,60 KWh/(m?2a), FW, Bj. 1959
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] AKTUELL

RECHTSECKE

Selbstauskunft fur Mietvertrag muss wahrheitsgemall sein

Fragen zum Einkommen und zum Beruf miissen bei der
Selbstauskunft fiir einen Mietvertrag wahrheitsgemas be-
antwortet werden

Mieterin muss nach falscher Selbstauskunft ihre Wohnung
rdumen

Der Vermieter hat grundsdtzlich ein Recht auf die kor-
rekte Auskunft Uber das Einkommen und den Beruf der
Miefinteressenten. Auf dieser Grundlage kann er die Zah-
lungsfahigkeit des potentiellen Mieters einschdtzen und
damit das Risiko eines Mietzinsausfalls mindern. Auf die-
ser Grundlage frifft er schlieBlich die Entscheidung, ob er
einen Mietvertrag mit dem Bewerber abschlieBen mdch-
te oder nicht. Wer diese AuskUnfte nicht wahrheitsgemaB
erteilt, dem kann die Wohnung schlieBlich gekUndigt wer-
den. Dies geht aus einem Urteil des Landgerichts MUn-
chen | hervor.

Im vorliegenden Fall ging eine Mieterin gegen ein Urteil
in Berufung, durch das sie aufgrund einer Falschauskunft
bezlglich ihres Einkommens und ihres Berufes gegenuUber
ihrem Vermieter zur R&umung und Herausgabe ihrer Woh-
nung verurteilt wurde. Die Beklagte war der Ansicht, kor-
rekte Angaben in der Mieterselbstauskunft gemacht zu
haben. Zudem habe eine vermeintliche Falschauskunft
ihrer Auffassung nach keine Bedeutung fur den Fortbe-
stand des Mietverhdlinisses. Die Verletzung ihrer Aufkla-
rungspflicht habe sich auch deshalb nicht verwirklicht, da
sie sich wahrend der gesamten Mietzeit nicht in Mietrick-
stand befunden habe.

Angaben in der Selbstauskunft sind durch ein Fragerecht
seitens des Vermieters gedeckt

Das Landgericht Minchen | bestatigte das angefochte-
ne Urteil. Der Vermieter konnte demnach das Mietverhdlt-
nis gemaB § 543 | BGB kUndigen. Die Angaben in der Mie-
terselbstauskunft seien durch ein Fragerecht seitens des
Vermieters gedeckt und fUr den Fortbestand des Mietver-
hdltnisses von wesentlicher Bedeutung. Fragen nach den
Einkommensverhdltnissen und der beruflichen Stellung sei-
en zuldssig, da sie dem Vermieter RUckschlUsse auf die
Bonitdt des Mieters ermdglichten. Diese Auskinfte habe
die Mieterin jedoch nicht wahrheitsgemaB erteilt. Zum ei-

nen habe sie das Bruttogehalt als monatliches Nettoein-
kommen angegeben und zum anderen nannte sie die
MUnchner Arbeitsgemeinschaft fir Psychoanalyse als ih-
ren Arbeitgeber. In Verbindung mit dieser Behauptung
gab sie an, Psychoanalytikerin zu sein. In Wahrheit habe
sie sich jedoch erst in der Berufsausbildung befunden und
lediglich freiberuflich fir die MUnchner Arbeitsgemein-
schaft gearbeitet.

Das Risiko eines Mietzinsausfalls muss sich nicht erst ver-
wirklichen

Angaben zum Beruf seien entscheidend fUr den Vermie-
ter, da sich die Bonitat bei abgeschlossener Berufsausbil-
dung positiver bewerten lieBe als bei einem Ausbildungs-
verhdlinis. Nach Meinung des Gerichts muUsse sich das
Risiko eines Mietzinsausfalls auch nicht erst verwirklichen,
da vom Vermieter nicht verlangt werden kénne, dass ihm
erst ein Schaden entstehe, den er ja gerade durch die
Einholung ordnungsgemdBer Angaben von vornherein
vermeiden wolle.
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